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Ce se intampla dupa divort cu creditul
ipotecar?

Plecam de la premisa ca regimul matrimonial al sotilor este
cel al comunitatii legale, intrucat, desi exista posibilitatea
incheierii de conventii matrimoniale cu privire la acesta, in
practica acest regim matrimonial este cel mai intalnit

in ceea ce priveste ipoteza in care sotii contracteaza un credit garantat cu o ipotecd in timpul
casatoriei, trebuie avut in vedere ca acesta reprezinta o datorie comuna a sotilor, partajarea
acesteia urmand a fi efectuata dupa normele ce reglementeaza materia partajului. Cu toate acestea,
trebuie mentionat ca, in situatia data, in care sotii achizitioneaza un imobil finantat cu un credit
bancar, imobilul fiind ipotecat in favoarea bancii, in eventualitatea desfacerii casatoriei acestora si a
partajarii comunitatii de bunuri, este necesar inclusiv acordul bancii, in calitatea sa de creditor
ipotecar, pentru partajarea imobilului ipotecat.

Privind problema strict din punctul de vedere al regulilor ce guverneaza materia partajului, in situatia
in care imobilul este atribuit unuia dintre soti, fie ca urmare a partajului voluntar, fie de catre instanta
de judecata ca urmare a partajului judiciar, acel bun devine bun propriu al sotului respectiv, acesta
avand toate drepturile si obligatiile legate de acesta, inclusiv datoria fatid de banca finantatoare. In
aceasta situatie, sotul care nu a primit bunul va avea dreptul la o compensatie pentru partea din
credit achitata in timpul casatoriei, tindnd cont de cota ce i se cuvine, aceasta fiind, in principiu, de
50%.

Despre proprietati luate prin credit

Cu toate acestea, in situatia Tn care imobilul a fost achizitionat printr-un credit ipotecar, ambii soti
fiind titulari ai respectivului credit, nu este suficient ca bunul sa fie atribuit unuia dintre ei pentru ca
celalalt sot sa nu mai aiba nicio obligatie fatd de banca, izvorata din contractul de credit. Astfel, daca
ambii soti sunt codebitori, contractédnd creditul impreuna in timpul casatoriei, existd posibilitatea ca
banca sa accepte ca sotul caruia i s-a atribuit bunul in proprietate s& ramana unicul debitor, dar
numai Tn situatia in care veniturile acestuia se dovedesc a fi suficiente pentru preluarea intregului
credit. In aceasté situatie, banca va face o noua aplicatie de credit si se va semna un act aditional la
contractul de credit, prin care sotul proprietar sa ramana unicul debitor.

Exista, de asemenea, posibilitatea ca, Tnh cazul in care sotul proprietar nu are venituri suficiente, sa
aduca un alt codebitor in vederea inlocuirii celuilalt sot in contractul de credit. Evident, noul
codebitor va trebui sa intruneasca toate conditiile solicitate de banca pentru acordarea creditului
respectiv. Si in acest caz, banca va face o noua aplicatie de credit, iar in situatia in care noul
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codebitor va indeplini toate conditiile bancii, se va semna un act aditional la contractul de credit, prin
care sotul neproprietar va fi inlocuit cu noul codebitor.

instrainarea

O altéd solutie este instrainarea imobilului in vederea achitarii creditului. insa, si instrainarea
imobilului este supusa acordului bancii, intrucat, din cauza scaderii drastice a pietei imobiliare, exista
riscul ca pretul obtinut sa& nu fie suficient pentru a acoperi creditul ramas de rambursat gi costurile
aferente. Avand in vedere cele mentionate mai sus, existd si riscul ca ambii soti s& ramana
codebitori, chiar daca imobilul este atribuit doar unuia dintre acestia. in ipoteza in care creditul este
contractat doar de unul dintre soti, celalalt fiind doar garant sau neavand nicio calitate in raport de
contractul de credit - in acest ultim caz, creditul fiind contractat inaintea casatoriei - apar urmatoarele
posibilitati. In cazul in care doar unul dintre soti este titularul creditului, acesta va ramane titularul
creditului, celalalt sot avand doar calitatea de garant. In cazul in care acest din urméa sot este doar
fideiusor, acesta va ramane fideiusor, insa poate fi inlocuit de o alta persoana, cu acordul bancii.

In cazul in care calitatea sa de garant izvordste din faptul ca acesta este coproprietar al imobilului
ipotecat, daca imobilul este atribuit in urma partajului celuilalt sot, el nu va mai avea nicio obligatie
fatd de banca finantatoare. In ipoteza in care unul dintre soti este titular al creditului contractat
inainte de casatorie, credit prin care a fost finantata achizitionarea unui imobil, insa ratele au fost
platite Tn timpul casatoriei de catre ambii soti, este posibil ca gi sotul neproprietar sa ridice pretentii
asupra imobilului, daca poate dovedi ca a contribuit la plata ratelor. Cu toate acestea, in principiu,
practica a statuat ca sotul neproprietar este despagubit prin plata unei compensatii pentru cota sa
din partea din credit achitata. Cum insa, in dreptul romanesc, precedentul judiciar nu are caracter
obligatoriu, este posibil s& se obtina si alte solutii, in functie de starea de fapt.

O analiza detaliata privind efectele divortului asupra familiilor care au credite in banca,
saptamanile viitoare n revista Capital.
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